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W RecuerDA

Cuando un cliente quiere realizar una mejora en su vivienda, o local comercial,
empresa, etc... el precio es un factor muy importante. Pero la capacidad que
tengamos a la hora de transmitirle profesionalidad, seguridad y confianza es el
factor decisivo que nos permitira quedarnos con la obra. Sin duda, conocer en
detalle las distintas oportunidades en que podemos aplicar el IVA reducido en
la factura hara que el cliente confie més en nuestra profesionalidad y representa
una oportunidad.
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EN REFORMAS?

EN REHABILITACION DE EDIFICIOS?

Las obras de reforma en viviendas de uso particular tributaran al tipo reducido
del 10%... pero eso si, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que el destinatario sea persona fisica (no actividad empresarial o

profesional), y utilice la vivienda a
gue se refieren las obras para su uso
particular. También se aplicaria cuando
el destinatario de la reforma sea una
comunidad de propietarios por las
obras hechas en el edificio en el que se
encuentre la vivienda.

2.Que la ultima reforma de la vivienda a

que se refieren las obras haya concluido

al menos dos afos antes del inicio de esta nueva reforma. Es decir, si en la
vivienda donde se va a hacer la reforma ya se ha hecho otra hace menos de
dos afios, a esta nueva reforma se aplicaria el IVA del 21%.

3.Que el cliente que realice las obras no aporte materiales para su ejecucion o,
en el caso de que los aporte, su coste no exceda del 40% de la base imponible
de la operacion.

EJEMPLO:

Si el propietario de una vivienda quiere cambiar el suelo de la misma y tiene un presupuesto total de
10.000 euros, de los que 3.000 euros corresponden a los materiales aportados por quien realiza la obra,
toda la obra tributara al tipo reducido del impuesto sobre el valor afiadido. Si los importes son 10.000 y
5.000 euros, respectivamente, el IVA que corresponde en este caso ya sera el general del 21%.

¢Y sila vivienda donde realizo la obra estd en alquiler?

En este caso, si la obra de reforma estd promovida por el propietario se aplicar
a los materiales el 21% de IVA ya que el propietario, que es el destinatario de
los servicios de reparacion, destina la vivienda al arrendamiento y no al uso
particular.

Para determinar si las obras realizadas son de rehabilitacion y tributan al tipo
reducido del 10%, deberan cumplirse dos requisitos:

1. Que mas del 50% del coste total del proyecto de rehabilitacion se
corresponda con obras de consolidacion o tratamiento de elementos
estructurales, fachadas o cubiertas o con obras analogas o conexas a las de
rehabilitacion.

A estos efectos, resultard necesario disponer de suficientes elementos de
prueba que acrediten la verdadera naturaleza de las obras proyectadas, tales
como, entre otros, dictdmenes de profesionales especificamente habilitados
para ello o el visado y, si procede, calificacién del proyecto por parte de
colegios profesionales.

2. Si se cumple el primer requisito, el importe total de las obras totales debe
exceder del 25% del precio de adquisicion de la edificacion (si se efectué en
los dos anos anteriores al inicio de las obras de rehabilitacion), o del valor de
mercado de la edificacién antes de su rehabilitacion, descontando en ambos
casos el valor del suelo.

{RECUERDA!

También se aplicara el IVA reducido del 10% a las obras de rehabilitacion
energética, es decir, las destinadas a la mejora del comportamiento energético
de las edificaciones que reducen su demanda energética, al aumento del
rendimiento de los sistemas e instalaciones térmicas o la incorporacién de
equipos que utilicen fuentes de energia renovables.

Ademas, recuerda que hay distintas ayudas para la rehabilitacion energética
de edificios, y este afio surgirdn nuevas oportunidades, asé que orienta a tu
cliente, jel ahorro puede ser considerable!:

«  Ayudas de las Comunidades Autbnomas
«  Programa para la Rehabilitacién Energética de Edificios (PREE)
«  En prevision: ayudas de los fondos europeos de recuperacion.



